生态农业示范区新农人孵化中心清单与控制价编制说明

一、工程概况：生态农业示范区新农人孵化中心，建筑面积约304m2平米，具体详见工程量清单，结构形式为框架（地下一层、地上一层）；具体招标范围明确如下：
1、本次招标范围：建筑、安装工程。具体详见工程量清单。
2、非本次招标范围：室内装修、强弱电配电箱至照明灯具插座终端的管线器具，卫生洁具、卫生间通风排气室外附属配套等。。
二、工程量清单及控制价编制依据：

1、本工程量清单根据《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014）、《江苏省安装工程计价定额》(2014)及配套的《江苏省建设工程费用定额》（2014）营改增后调整内容、常建[2016]94号、常建[2014]279号、苏建函价〔2019〕178号文、常建[2019]1号、[2019]第19号、[2021]第16号、常住建〔2023〕200 号等编制。

2、建设单位提供的施工图纸，编标答疑等。

3、采购文件等。
4、施工现场情况、工程特点等。

5、与建设项目相关的标准、规范等技术资料。

6、最高限价中材料价格按常州市2024年6月份工程造价信息计取（6月份没有的逐月前推），信息价缺项的按市场询价酌情考虑定价；人工工资按苏建函价〔2024〕83号文执行。
三、工程类别为土建二类、安装三类，；安全文明施工费暂计基本费、扬尘污染防治费，结算时按招标文件中相关条款及相关文件执行。

四、其他说明：

一）、分部分项工程部分：

1、不论清单描述中是否有注明，所有工程用砼均为预拌商品砼、除素水泥浆及干硬性水泥砂浆以外所用砂浆均为预拌商品砂浆。砼采用泵送还是非泵送由投标人报价时综合考虑，结算时不调整。
2、最高限价中钢筋绑扎高度已综合考虑，结算时不得以高度不同进行投标综合单价的调整。

3、墙体拉结筋、二次结构钢筋以及空调板、飘窗板、线条等构件的钢筋由承包人在主体施工时预留，如承包人采用后植筋方式进行施工，由承包人投标报价时综合考虑此费用，结算时不另行单独计取。
4、控制价墙体砌筑组价中已综合考虑各类配砖的费用；投标人应自行测算按规范所需设置的不同种类配砖含量，并含在相应的投标综合单价内，施工中不再另行签证，结算时不调整相应的投标综合单价。

5、砌体墙顶与梁底的交接处理需满足图纸及相关规范要求，投标人在砌体报价时需综合考虑此因素，结算时不单独增加费用。
6、投标人应对地下室外墙面对拉螺栓孔洞封堵密实、防水处理等在相应墙面粉刷组价中综合考虑，结算时不单独增加费用。

7、投标人报价应综合考虑：所有铝合金门窗工程在实施过程中的二次深化并经招标人等各方认可后方可实施，由此产生的差价投标人报价时综合考虑；所有门窗综合单价中应包含制作、运输、安装到位、附框、优质五金配件（滑轮个数满足实际需要）、门窗框灌浆、封堵及可能发生的所有费用。

8、不论清单是否注明，所有不锈钢制品均为304等级制品、均包括折边处理及打胶嵌缝等所有工艺。

9、防水工程综合单价已包括搭接及附加层等，投标人报价需综合考虑此费用。
10、墙地面补槽、补洞，阳台栏杆、植筋、百叶窗等安装后边缝修补，套管穿墙等部位防水，保温节点做法、通风井周边打胶收口等费用综合在相应单价中，工程结算时不另行增加费用。 
二）、措施费分部：

1、最高限价中模板用量按混凝土接触面积计算；单价措施项目中模板综合单价已考虑塑料卡。
2、投标人在投标时可根据工程实际情况结合施工组织设计，对招标人所列的措施项目进行增补，但不得更改招标人已列措施项目。结算时不得以招标工程措施项目清单缺项为由要求新增措施项目。
3、最高限价中雨季排水费用已包含在冬雨季施工措施费中。

五、本标段工程材料风险调整约定详见招标文件相应条款。
六、其他编标说明：

1、内装界面：内门除防火门外均不在本次招标范围，室内装饰面层只做到找平层或防水层，铺装面层（含结合层）均不在本次招标范围，地下室环氧地坪在后期二次装修中考虑。

2、经与设计沟通地下室基坑不需要考虑支护，所以未出相关图纸，本次标底不需考虑此部分价格。

3、安装工程考虑有二次装修，给、排水管线及配件按图纸安装到位，洁具安装不在本次招标范围。

4、电气工程按设计图范围编制最高限价。

5、太阳能热水器、贮水箱设计参数需要厂家现场定，其设备费、安装费不在本次招标范围。

